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DO PROJEKTU BUDOWLANO-WYKONAWCZEGO BUDOWY BUDYNKU 

SANITARNEGO W RAMACH ZADANIA „BUDOWA TARGOWISKA MIEJSKIEGO W 

KOLUSZKACH” 

 

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA. 
Projekt budynku sanitarnego położonego na działkach 303/1 i 302/1 obr. 0005 m. 

Koluszki. 

2. PODSTAWA PRAWNA. 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

• Mapa do celów projektowych. 

• Zlecenie inwestora na wykonanie powyższego opracowania. 

• Aktualne przepisy Prawa Budowlanego oraz przepisy w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz przepisy szczegółowe 

dotyczące niniejszego opracowania. 

• Rozporządzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 20 lipca 2016r. w sprawie 

szczegółowych warunków i trybu przyznawania oraz wypłaty pomocy finansowej na 

operacje typu „Inwestycje w targowiska lub obiekty budowlane przeznaczone na cele 

promocji lokalnych produktów” w ramach poddziałania „Wsparcie inwestycji w 

tworzenie, ulepszanie i rozwijanie podstawowych usług lokalnych dla ludności wiejskiej, 

w tym rekreacji, kultury i powiązanej infrastruktury” objętych Programem Rozwoju 

Obszarów Wiejskich na lata 2014–2020 

3. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
Obecnie teren objęty opracowaniem jest niezabudowany.  Teren inwestycji graniczy z zakładami 

przemysłowymi tj. dawną wagonownią oraz z działkami prywatnymi zabudowanymi domami w 

zabudowie jednorodzinnej. 

4. OPINIA GEOTECHNICZNA 
W oparciu o przeprowadzoną analizę i zgodnie z klasyfikacją przyjętą w Rozporządzeniu 

Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r. w sprawie 

ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów budowlanych (Dz.U. poz.463) - 

dla projektowanego budynku przyjęto PIERWSZĄ KATEGORIĘ GEOTECHNICZNĄ. 

W wyniku przeprowadzonych badań stwierdza się, że w podłożu projektowanego obiektu 

występują średnio korzystne warunki gruntowo – wodne do posadowienia bezpośredniego – 

jednak pomimo znacznej ilości nasypów niekontrolowanych zaliczono je do prostych warunków 

gruntowo-wodnych ze względu na zalegające poniżej nasypów grunty nośne i niski poziom 

zwierciadła wód gruntowych oraz prawdopodobną możliwość wykorzystania gruntów 

nasypowych pochodzenia antropogenicznego do wbudowania.  

Grunty warstwy geotechnicznej I, IIa, IIb i III zaliczono do gruntów nośnych.  

Grunty organiczne i nasypy niekontrolowane zaliczono do gruntów nienośnych, przy czym 

grunty nasypowe drobnoziarniste pochodzące ze spalania wymagają weryfikacji i pod 

warunkiem spełnienia polskich norm budowlanych oraz przy zastosowaniu pełnego nadzoru 

geotechnicznego, mogą zostać wykorzystane/pozostawione w korycie. Koniecznym przy tym 

jest spełnienie określonej w projekcie nośności i zagęszczenia powyższych nasypów oraz 

wykonanie podbudowy/ wzmocnienia/ wymiany wierzchniej warstwy nasypów o wymaganej 



2 

 

miąższości, jednak nie mniej niż 0,5-1,0m, pod posadowienie obiektów i konstrukcję dróg czy 

placów. 

W istniejących warunkach gruntowo – wodnych proponuje się posadowienie 

bezpośrednie na gruntach warstwy geotechnicznej I, IIa, IIb i/lub III w zależności od 

projektowanego poziomu posadowienia i rozwiązań projektowych.  

W przypadku pozostawienia nasypów ze spalania (nN-odpad poodlewniczy) w korycie 

zaleca się postępować zgodnie z powyższym, przy czym wymagania powinny się opierać na 

obliczeniach projektowych i uwzględniać możliwość natrafienia w terenie na nasypy 

niekontrolowane o składzie uniemożliwiającym pozostawienie ich w podłożu. 

Zaleca się prowadzić prace ziemne pod stałym nadzorem geotechnicznym przez uprawnionego 

geologa w oparciu o obowiązujące normy budowlane/akty prawne.  

Prace ziemne i fundamentowe należy prowadzić starannie, aby nie dopuścić do naruszenia 

naturalnej struktury gruntów spoistych poprzez ich przemarznięcie lub dodatkowe 

nawilgocenie, co prowadzi do uplastycznienia i pogorszenia ich nośności.  

 

5. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 
Budynek w całości zlokalizowany na działce do której Inwestor posiada prawo dysponowania na 

cele budowlane nr ew. 303/ i 302/1. Całość inwestycji realizowana będzie na działkach 294, 

382, 383, 295/1, 296/1, 297/1, 298/1, 299/1, 300/1, 301/1, 302/1, 303/1, 306/2, 379/3, 381/1, 

381/5, 251/2. 

 

Inwestycja polegająca na budowie budynku podlega analizie na podstawie przepisów: 

I. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18.09.2015 r. w sprawie warunków 

technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 1422). 

§12 i §271 - lokalizacja budynku, odległości od granic 

Odległości od granic zachowane zgodnie z WT. 

§13.1 - przesłanianie, §57 - oświetlenie, §60,1 - nasłonecznienie 

Stwierdza się że projektowany budynek nie powoduje przesłaniania ani nie ogranicza dostępu 

do naturalnego oświetlenia i nasłonecznienia istniejących obiektów na działce sąsiedniej. 

§23 - miejsca gromadzenia odpadów stałych. 

Wyznaczone zadaszone miejsce pod zamknięte pojemniki na odpady stałe zlokalizowano w 

odległości zgodnej z WT. Oddziaływanie nie wykroczy poza granice działki. Nie wystąpi 

ograniczenie możliwości zabudowy na sąsiednich działkach. 

§28.2 - odprowadzenie wód opadowych 

Brak możliwości przyłączenia do kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane będą na 

teren działki Inwestora. Projektowane zagospodarowanie nie zmienia naturalnego spływu wód 

opadowych i nie powoduje spływu wód na teren działek sąsiednich. Projektowana inwestycja 

nie będzie powodowała ograniczenia zabudowy sąsiednich działek. Obszar oddziaływania 

przedmiotowej inwestycji mieści się w całości na działce Inwestora. 

6. INFORMACJE DODATKOWE 
Targowisko jest utwardzone, oświetlone, przyłączone do sieci wodociągowej, kanalizacyjnej 

i elektroenergetycznej, wyposażone w odpływ wody deszczowej, zadaszone stoiska zajmują co 

ponad połowę powierzchni handlowej targowiska, miejsca parkingowe i urządzenia sanitarne. 
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Targowisko podzielone zostanie na strefę produktów rolno-spożywczych i strefę sprzedaży 

pozostałych produktów. Strefa produktów rolno-spożywczych nie może zajmować mniej niż 

30% powierzchni handlowej Targowiska. 

Teren objęty opracowaniem nie podlega ochronie konserwatorskiej. 

Lokalizacja projektowanego obiektu w sposób nie powodujący ograniczenia dostępu 

istniejących i użytkowanych obiektów do drogi publicznej, ani korzystania z istniejącej 

infrastruktury technicznej w sposób mogący ograniczyć istniejące parametry dla użytkowanych 

obiektów. 

Dla terenu, na którym projektuje się budynek nie zostały utworzone, wydzielone strefy, 

konserwatorska, pożarowa, górnicza sanitarna. 

W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urządzeń melioracji wodnych 

szczegółowych, nie występujących w ewidencji wód i urządzeń wodnych oraz zmeliorowanych 

gruntów, inwestor zobowiązany jest we własnym zakresie do zapewnienia prawidłowego 

przepływu wód oraz rozwiązania zaistniałej kolizji przedmiotowej inwestycji z tymi 

urządzeniami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. 

Na terenie targowiska przewidziano 350  utwardzonych stanowisk (kostka brukowa) do 

prowadzenia sprzedaży. Zakłada się, że jedno stanowisko będzie obsługiwane przez jednego 

sprzedającego z czego połowę czyli 175 osób stanowią kobiety i połowę 175 osób będą 

stanowili mężczyźni. W związku z powyższym przyjmując normę, że na 20 kobiet i na 30 

mężczyzn będzie jedna miska ustępowa zdecydowano na budowę budynku sanitarnego z 9 

kabinami i umywalkami dla kobiet i 6 kabinami, pisuarami i umywalkami dla mężczyzn. Z tych 

kabin ok. 30% wydzielono dla sprzedawców produktów żywieniowych tj. 3 kabiny dla kobiet i 2 

kabiny dla mężczyzn. Na zewnątrz przewidziano montaż zaworu czerpalnego osobno na cele 

gospodarcze oraz dla sprzedawców żywności. Pod zaworami czerpalnymi zlokalizowano wpusty 

uliczne. Oba zawory umieszczone będą w osobnych zamykanych szafkach umieszczonych na 

zewnątrz kontenerów (po stronie wewnętrznej należy zamontować zawory odcinające wodę w 

okresie zimowym w dni, w których nie będzie prowadzona sprzedaż). Wewnątrz każdej łazienki 

zostanie zamontowany zawór czerpalny na potrzeby utrzymania czystości. W każdym 

pomieszczeniu zlokalizowany zostanie wpust podłogowy. W pomieszczeniu technicznym 

zamontowana zostanie umywalka. Ciepła woda uzyskiwana będzie za pomocą przepływowych 

podgrzewaczy wody.  

Pracownikami obsługującymi targowisko będą pracownicy Zakładu Usług Komunalnych w 

Koluszkach, posiadający szatnie i zaplecze socjalne na terenie bazy ZUK. Na teren targowiska 

pracownicy będą dojeżdżać w dni targowe już przebrani w ubrania. 

W związku z powyższym nie zachodzi potrzeba wyposażania targowiska w szatnie i zaplecze 

socjalne dla pracowników obsługujących targowisko. 

W północnej części targowiska przewidziano zadaszone miejsce gromadzenia odpadów 

w kontenerach zlokalizowanych na utwardzonym terenie. Na sprzedających nałożony zostanie 

wymóg utrzymania stanowiska sprzedaży w porządku i po zakończeniu sprzedaży usunięcia 

wszelkich opakowań i odpadów pozostałych w związku z prowadzoną sprzedażą z zachowaniem 

obowiązku segregacji, zgodnie z zatwierdzonym regulaminem targowiska miejskiego. 
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Utrzymanie czystości i kontrolą sprzedających zajmować się będzie gestor targowiska tj. Zakład 

Usług Komunalnych w Koluszkach.  

W kolejnym etapie budowy targowiska miejskiego w Koluszkach (poza zakresem 

opracowania) jest budowa parkingu wzdłuż drogi dojazdowej do targowiska oraz w północno 

wschodniej części terenu targowiska w ilości ok. 110 szt. Dodatkowo wzdłuż dróg gminnych w 

rejonie projektowanego targowiska również zostaną wybudowane miejsca parkingowe. 

 

7. INWESTOR. 
Inwestorem bezpośrednim jest Gmina Koluszki, 

ul. 11Listopada 65, 95-040 Koluszki. 

 

8. UŻYTKOWNIK. 
Użytkownikiem jest Zakład Usług Komunalnych w Koluszkach 

ul. Mickiewicza 4, 95-040 Koluszki. 

 

9. DANE OGÓLNE 
Budynek parterowy, bez podpiwniczenia. Wykonany w technologii szkieletowej – 

stalowej. Budynek przekryty dachem jednospadowym o nachyleniu 100. Pokrycie dachu 

– płyta warstwowa. 

1. Podstawowe dane techniczne: 

Powierzchnia zabudowy - 106,08 m2 

Powierzchnia użytkowa – 92,36 m2 

Kubatura - 395,00 m3 

2. Budynek kwalifikowany do PM o gęstości obciążenia ogniowego do 500 MJ/m2. 

 
10. DANE PROJEKTOWE KONSTRUKCYJNO-MATERIAŁOWE 
 

10.1. Opis elementów konstrukcyjnych : 

4.1.1. Fundamenty – Zaprojektowano stopy fundamentowe z betonu żwirowego kl. B-15. 

Głębokość posadowienia stóp fundamentowych zgodnie z rys. przekroju i rzutem 

fundamentów. W stopach zastosować zbrojenie konstrukcyjne z prętów Ø12 mm (stal 34GS). 

Wymiary stóp fundamentowych i szczegóły zbrojenia jak na rys. rzutu fundamentów. 

Uwaga: W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy innych od założonych warunków 

gruntowych 

fundamenty należy dostosować do zaistniałych warunków gruntowych. 

 

4.1.2.Ściany zewnętrzne budynku wykonane w konstrukcji szkieletowej, stalowej. Okładzina 

ścian z płyt warstwowych gr. 12 cm z wypełnieniem poliuretanowym o odporności ogniowej 

NRO. Słupy nośne stalowe wg szczegółów konstrukcyjnych. 

 

4.1.3. Ściany wewnętrzne – z płyty warstwowej o grubości rdzenia 6 cm z wypełnieniem 

styropianowym o odporności ogniowej NRO. 
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4.1.4.Wentylacja – za pomocą wywietrzników dachowych. 

 

4.1.5.Nadproża – stalowe profil 80x80x3. 

 

4.1.6.Dach – projektuje się dach dwuspadowy w konstrukcji stalowej. Jako elementy nośne 

służyć będą dźwigary stalowe, wykonane z profilu IPE 180. Spadek dachu 10o. Pokrycie dachu z 

płyty warstwowej o grubości rdzenia 15 cm z wypełnieniem poliuretanowym o odporności 

ogniowej NRO. Jako płatwie zastosować należy profil Z 150x2. 

 

4.1.7.Stolarka – stalowa, wg wymiarów jak na rys. poszczególnych rzutów, przekroju pionowym 

oraz zestawienia stolarki. Drzwi zewnętrzne stalowe oraz aluminium ciepłe, wewnętrzne 

stalowe. 

 

10.2. Wykończenie budynku. 

4.2.1.Izolacje: 

4.2.1.1. Przeciwwilgociowa – pozioma murów z dwóch warstw papy asfaltowej na lepiku 

asfaltowym, pionowa ław i ścian fundamentowych z dwóch warstw abizolu R + P 

na rapówce. 

4.2.2.2. Paroizolacja – folia polietylenowa. 

4.2.1.3. Termiczna – ścian zewnętrznych: płyta warstwowa, dachu – płyta warstwowa. 

4.2.2. Malowanie. 

4.2.2.1. Elementy stalowe zabezpieczyć farbą miniową i pomalować 2 x farbą olejną 

chlorokauczukową. 

4.2.3.Pokrycie dachu – płyta warstwowa. 

4.2.4. Obróbki blacharskie – rynny Ø 125 mm, rury spustowe Ø 100 mm, obróbki kominowe, 

okapniki – z blachy stalowej ocynkowanej lub cynkowej gr. 0,55 mm. 
 

                 

Opracował: 

 

        Cezary Razum 

                      430/84 
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INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA  
I OCHRONY ZDROWIA 

 

dla projektowanych obiektów budowlanych, ze względu na specyfikę do uwzględnienia w planie 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia w procesie realizacji inwestycji 

 

 

I. NAZWA OBIEKTU 

BUDOWLANEGO :   BUDYNEK SANITARNY  

 

 

II. ADRES REALIZACJI 

INWESTYCJI :    KOLUSZKI DZ. NR. EW. 303/1, 203/1 OBR. 0005 m. Koluszki 

 

III. INWESTOR :   GMINA KOLUSKI 

 

IV. ADRES INWESTORA :  95-040 KOLUSZKI ul. 11Listopada 65 

 

V. IMIĘ I NAZWISKO 

PROJEKTANTA :   Cezary Razum 
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1. Zakres robót. 

Budowa budynku sanitarnego. 

 

2. Wykaz istniejących obiektów. 

Działka jest niezabudowana. 

 

3. Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać 

zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

Brak elementów zagospodarowania działki lub terenu, który mógłby stwarzać zagrożenie 

bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

 

4. Wskazanie dotyczących przewidywanych zagrożeń występujących podczas 

realizacji robót budowlanych, określające skalę i rodzaje zagrożeń oraz miejsce i czas 

ich wystąpienia. 

Rozbudowa budynku stwarza zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi z uwagi na roboty na 

wysokości nie przekraczającej 5,0 m. 

 

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem 

do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych. 

Przed dopuszczeniem do robót budowlanych każdy z pracowników będzie musiał odbyć 

przeszkolenie z zakresu przepisów BHP prowadzone przez uprawnioną do tego typu szkoleń 

osobę. Ponadto przed przystąpieniem do prac na wysokości pracownicy otrzymają 

zabezpieczenia (pasy, szelki) wraz z instruktażem jak prawidłowo zakładać te zabezpieczenia i 

jak się w nich przemieszczać przy robotach na wysokości. 

 

6. ŚRODKI TECHNICZNE I ORGANIZACYJNE ZAPOBIEGAJĄCE NIEBEZPIECZEŃSTWOM 

WYNIKAJĄCYM Z WYKONANIA ROBÓT BUDOWLANYCH W STREFACH SZCZEGÓLNEGO 

ZAGROŻENIA ZDROWIA: 

Aby zapobiec niebezpieczeństwom wynikającym z realizacji ww. robót budowlanych należy 

wykonać je zgodnie z obowiązującymi przepisami BHP, a w strefach szczególnego zagrożenia 

należy: 

 

6.1. W strefie transportu i składowania materiałów: 

- plac budowy należy czasowo wydzielić ogrodzeniem z elementów systemowych, 

zabezpieczającym miejsce transportu, rozładowania i składowania materiałów budowlanych, 

- drogi dojazdowe na plac budowy powinny być utwardzone, 

- materiały budowlane składować zgodnie z zaleceniem producenta, 

 

6.2. W trakcie realizacji robót montażowych: 

- wyposażyć pracowników w pasy zabezpieczające ich przed upadkiem z wysokości, 

- wyposażyć pracowników w pasy narzędziowe dla narzędzi podręcznych itp., 

- rusztowania wykonać zgodnie z instrukcją montażu rusztowań metalowych. 
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Dla prawidłowego przebiegu robót budowlanych należy wykonać je pod kierunkiem kierownika 

budowy posiadającego stosowne uprawnienia. Roboty należy realizować zgodnie z projektem, 

sztuką budowlaną i przepisami prawa. Do budowania używać materiałów posiadających atesty i 

dopuszczenia do stosowania w Polsce. 

Zewnętrznie teren budowy należy oznaczyć tablicami informującymi o rodzaju prowadzonych 

prac i mogących wystąpić zagrożeniach. 

Teren budowy powinien być uporządkowany i zapewniający łatwy dostęp na wypadek pożaru, 

awarii lub innych zagrożeń. 
 

                 

Opracował: 

 

        Cezary Razum 

                      430/84 

 


