UCHWALA NR XLVI/64/2018
RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH

z dnia 25 czerwea 2018 T.

W sprawie nuchwalenia miejscowego plapu zagospodarowania przesirzennego dla obrebu ewidencyjnrego
Br 1 miasta Koluszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990, 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2018 r., poz. 994, poz. 1000) oraz art. 14 ust. 8, art.15 ust. 2, art. 20 ust, } ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

nr 1 miasta Koluszki, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza
ustalern  Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestizennego  Gminy Koluszki,
zatwierdzonego uchwaly Nr XXXI1/72/2017 Rady Miejskiej w Koluszkach zdnia 19 kwietnia 2017r.
W sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koluszki,
Rada Miejska w Koluszkach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego nr 1
miasta Koluszki, zwany dalej ,planem?. '

zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacym integralng czescig planu.
3. Zalaczniki do uchwaly stanowia ponadto:

zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Koluszkach 0 sposobie  realizacii zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, Stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — naleZy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi, poza
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniuy i zagospodarowanin przestrzennym;

2) uchwale — nalezy przez to rozumied niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Koluszkach;

3) planie — palezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaly;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu, sporzgdzony na mapie w skalj 1:2000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

S) linii rozgraniczajacej ~ nalezy przez to rozumieé linje rozgraniczajace tereny o rézZnym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied rodzaj przeznaczenia terenu, ktory w wyniku
realizacji ustalert planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgeymi oraz ktdremu powinno
by¢ podporzadkowane dopuszczalne przeznaczenie terenu;
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8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia innego niz podstawowe,
kiére uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, okre$lone w ustaleniach szezegdtowych dla
terendw;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig okredlajaca najmniejszg dopuszczalng
odleglos¢ zewngtrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajgeej drogi publicznej, drogi wewngtrznej,
granicy lasu, brzegu cieku lub inmych terendw i obiektdw, zgodnie zrysunkiem planu i ustaleniami
szczegOlowymi dla terendéw; przy czym dla linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi publicznej
i drogi wewnetrznej dopuszcza si¢ wysunigcie poza te linie takich elementdw budynku jak: zadaszenia
wejsé, okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy, itp.;

10) szerokodei elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé widoczna od strony frontu dzialki elewacje
budynku lub jego czesci wyodrgbnionej jako osobna bryla z wiasnym dachem;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach bedacy réwnoczeénie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku lub wiaty, o nachyleniu polaci dachowej nie przekraczajgeym 12°;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nale?y przez to rozumisé powierzchnig terenu biologicznie czynng
(rozumiang zgodnie z definicjg zZawartg w przepisach odrgbnych);

13) ustugach — nalezy przez to rozumied zabudowe zwigzang z wszelkg dziatalnodcig gospodarcza
niewytwarzajaca metodami przemyslowymi débr materialnych, majacg na celu zaspokojenie potrzeb
ludnodei;

14) ucigzliwosel ~ nalezy przez to rozumieé przekroczenie stgzed i emisji substancji oraz energii
dopuszczalnych w przepisach odrebnych dla rodzaju zabudowy okreslonej w planie danym przeznaczenjem
terenu;

15) ciagu pieszym — nalezy przez to rozumieé pas terenu wydzielony liniami rozgraniczajacymi, przeznaczony
dla rachu pieszego;

16) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumieé kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajgcej przestrzeni;

17) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spehiajgcych
odpowiednie $rodowiskowe normy jakosciowe emisji

18} dostosowaniu obiektéw do wspolczesnych standardéw uzytkowych - nalezy przez to rozumicé

dostosowanie obicktu do wspblczesnych przepiséw prawnych i norm dotyczgeych warunkdw technicznych,
Jakim powinny odpowiadaé budynki.

§ 3. 1. Integralng cze¢scia ustaled plany, stanowigeych tre$¢ uchwaly sa ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:2000, stanowigcym zatacznik ar 1 do uchwaly.

2.Rysunek, oktérym mowa wust, | okresla przeznaczenic  terenéw  wydzielonych  liniami
rozgraniczajgcymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach
tego rysunku.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem migjscowym;
2) linle rozgraniczajgce tereny o rOnym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa zieleni izolacyjnej;
5) strefa ochronna na potrzeby remontu i przebudowy kanalu deszczowego;
6) przeznaczenie terenéw.
4. Oznaczenja obowiazujace, wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych;
2) strefa bezpieczenstwa od rurociagu naftowego;

3) odlegiodé 20 m od rurociagu naftowego wykluczajaca lokalizacje pojedynczych budynkéw;
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4) pomnik przyrody;
5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji Zabytkdw.
5. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunky planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogéine dla calego obszaru

§4. 1. W zakresie przezmaczenia terendéw oraz linii rezgraniczajacych tereny o roZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ustala sie:

1) w obszarze planu WyzZnacza sig tereny:
a) zabudowy mieszkanjowej Jjednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1MN do SMNM,

b) zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej i uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
od IMNU do 13MNU,

¢} zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 20,

d) obiektéw produkcyjnych, skiadéw, magazynow i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1PT,
2PU,

¢) zieleni niskiej, oznaczone na rysunku planu symbolern 1ZN,
f) rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1R do 3R,
g) wbd srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem IWS,

h} drog publicznych: ~klasy gléwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDG, 2KDG,~klasy
lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL,~klasy dojazdowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,

1} drég wewnetrznych, ozraczone na rysunku planu symbolami: od IKDW do 5KDW,

1) ciagu pieszego, Gznaczonego na rysunku planu symbolem iKP;

2} linie rozgraniczajace tereny o Foinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznacza
si¢ na rysunku planu.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2} zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kuitury
wspdlczesnej;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnogé zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesienin do powierzchni
dziatki  budowlane;, minimalny  udziat procentowy  powierzchni  biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokogé zabudowy, minimaing liczbe
migjsc do parkowania Wiym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

8) szezegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki Zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systernéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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i1) stawki procentowe, na podstawie ktérych okresla sig jednorazowsa oplate wynikajaca ze wzrostu wartodci
nieruchomosel w zwiazku z uchwaleniem planu,

3. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreélenia:

1) ustaled dotyczacych sposobéw i terminn tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania uzytkowania
terendw;

2) granic | sposobdw zagospodarowania terendw Iub obickidw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gémiczych, atakze obszaréw szezegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. '

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1ydla ksztalowania fadu przestrzennego wprowadza sig nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia
W zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami szezegotowymi dla poszezegdlnych terendw Zawartymi
w Rozdziale 3;

2) w obszarze planu obowiazuje:

a) zagospodarowanie terendw, zgodnie z ustaleniami szczegblowymi okreslonymi dla poszezegdlnych
terendw,

b) uksztaltowanie ukladu komunikacyjnego, zgodnie zustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdw komunikacji, zawartymi w ustaleniach szezegblowych dla terendw drog
publicznych i wewnetrznych;

3) dla formy zabudowy, kolorystyki budynkéw, materialéw elewacji i dachéw obowiazuje:

a) przyjste rozwiazania w zakresie formy budynku obejmujgcej wysokoidé zabudowy, ksztalty dach6w oraz
stosowanych materiatéw wykonczeniowych ikolorystyki winny zapewniaé spojnosé architektoniczng
catemu budynkowi Tub zespolowi budynkéw lokalizowanych na dzialce budowlanej,

b) zakaz stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach i dachach,
c) zakaz stosowania okiadzin winylowych (typu siding),

d) zakaz stosowania okladzin z blachy trapezowej na clewacjach budynkéw z wylaczeniem terendw
obiektéw produkcyjnych, skiad6éw, magazyndw i usfug, oznaczonych symbolem PU;

4) dla istnigjacych budynkéw majdujacych sie w calodci Jub czgSciowo migdzy linig rozgraniczajacy terenu

a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowe wylgcznie w granicach obszam

wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast poza nim — wylgeznie remont, przebudowe i nadbudowe
pod warunkiem zachowania zgadnosei z przepisami odrgbnymi i pozostalymi ustaleniami planu;

5) dopuszeza si¢ zachowanice pierwotnej wysokosci zabudowy dla zabudowy wyzszej niz okredlono
w ustaleniach szezegdtowych w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy budynkow;

6) dopuszcza sie remont, rozbudowe, przebudowe i nadbudows istniejacych budynkéw réwniez w sytuacji,
gdy funkcja budynku jest odmienna od funkeji wyznaczonej planem dia terenu, na ktérym budynek ten sie
znajduje pod warunkiem zachowania zgodnodci z przepisami odrebnymi i pozostalymi ustalenjami plany;

7) w zakresie wydzielania dziatek:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi
dla poszezegdlnych terenow Zawartymi w ustaleniach szezegolowych,

b) podziaty dziatek dokonywane wcelu wydziclenia dzialki na powigkszenie dziatki sgsiedniej oraz
wydzielanie dziatek pod drogi i urzgdzenia infrastruktury technicznej winny byé dokonywane stosownie
do potrzeb, niezaleznie od warunkéw zawartych w ustaleniach szczegdlowych.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturewego, ustala sie:
1) zasady gospodarowania odpadami, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13 ust. 9;

2) zgodnie z przepisami odrebnymi  kwalifikuje sie tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku, o ktérvch mowa w:
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a)§4 ust. 1pkt 1 lit. 2 (MN), do kategorii terendw zabudowy mieszkaniowcjjednorodzinnej,
b) §4 ust. 1 pkt 1 lit. b (MNU), do kategorii terengw zabudowy mieszkaniowo—us}ugowej;
3) pozostalych terenéw niewymienionych w ust. ] pkt 2 nie klasyfikuje sie;

4)na mocy przepiséw odr¢bnych ochronie podiega pomnik przyrody ~ lipa drobnolistna, znajdujacy sie
W miejscu wskazanym na rysunku planu, przy ul. Brzezifiskiej, ustanowiony zarzadzeniem Nr45/87
Wojewody Piotrkowskiego z dnia 15 grudnia 1987 r., w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz.
Woj. Piotrkowskiego nr 17, poz. 177);

5) dla poszezegdinych terendw wprowadza si¢ ograniczenia w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu,
zgodnie z ustaleniami Zawartymi w ustaleniach szezegolowych;

6) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzigé o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki budowlanej,
do ktdrej inwestor ma tytul prawny, nicbedacych uzbrojeniem terenu oraz inwestycjg celu publicznego,
W tym z zakresu lacznodci publiczne;;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczico oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem: inwestycji celu publicznego, W tym
z zakresu fgcznodei publicznej oraz przedsigwzigd lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem PU;

8) dopuszeza sic mozliwosd realizacji masztéw telefonii komérkowej Tub innych obiektéw tego typu, m.in.
wiez 1 masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych, przy czym dla terenéw przeznaczonych dia
realizacji zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej (MN, MNU) dopuszeza sie wyiacznie lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyijnej o nicznacznym oddziatywaniu, okreslona w przepisach odrebnych;

9) obowiazuje zakaz stosowania urzadzefi i technologii niedotrzymujgcych  standardow emisyjnych
okreslonych w przepisach odrebnych;

10) obowiazuje zakaz odprowadzania nicoczyszezonych Sciekdw bezposrednio do gruntu icickéw oraz
uwzglednianie ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem;

11) podezas realizacji ustalen planu nalezy uwzgledniaé wymogi przepiséw odrgbnych dotyczace ochrony
gatunkowej dziko wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow;

12) na obszarze planu nie Wysigpuja: tereny ochrony ujeé wod, obszary narazone na nicbezpieczenstwo
powodzi i obszary szczegblnego zagrozenia poweodziowego w rozumieniu przepiséw odrebnych;

13) na obszarze planu nie wystgpuja: obszarowe formy ochrony przyrody, tereny gbmicze, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane zloza:

14) obowigzek ochrony Giownych zbiomikéw wod podziemnych nr 403 Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny
- Lipce Reymontowskie oraz nr 404 Zbiornik Koluszki - Tomaszéw, na terenie ktérych znajduje sie caty
obszar objety ustaleniami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego dla poszezegolnych
terenéw formuluje sie ustalenia szezegdlowe dotyczace sposobu ich zagospodarowania.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr Kultury wspélczesnej,
ustala sig:

1} w obszarze planu nic Wysigpujg obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty débr kultury
wspdlczesnej;

2)w obszarze planu obickt znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw stanowi dom powstaly
W 1925 r., ceglany, przy ul. Brzezifiskiej nr 178 (dziatka nr ew. 3, obreb 1);

3) dla obiektu znajdujacego si¢ w gminnej ewidencii zabytkdw, o ktérym mowa w pkt 2, obowiazuje:

a) zachowanie: gabarytéw  budynku, pierwotnego  ksztaltu  dachu, rodzaju  materialéw
budowlanychfwykoﬁczeniowych, wystroju architektonicznego elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej
(mnateriaty, wielkosci, podziahy, kolorystyki) oraz kolorystyki elewacii,

b) ewentualna rozbiérka obiektu dopuszczona jest wylgeznie w przypadkach uzasadnionych stanem
technicznym stanowiacym zagrozenie dla jego funkcjonowania, wykreslenie z gminnej ewidencji
zabytkow musi byé przeprowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) dla obiektu wymienionego w pkt 2 obowigzuje:

a) zachowanije historycznej kompozycji obicktéw ze szczegdlnym uwzglednieniem cech wymienionych
wpkt3 lit. a, zdopuszezeniem przeksztalcen majaecych mna celu dostosowanie obicktéw do
wspoltezesnych standardéw uzytkowych,

b) zakaz docieplania budynkéw od zewnatrz {w celu ochrony wystroju architektonicznego — detalu
i materiatu elewacji),

¢) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkdéw (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody  dymowe iwentylacyjne itp) na clewacjach  frontowych i eksponowanych
w przestrzeni publicznej.

§ 8. W zakresic zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz granic terenéw rozmieszezenia
inwestycji celu publicznego ustala sie:

1) w obszarze planu nie wystgpujz tereny uznane w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koluszki za obszary przestrzeni publicznych i nie ustala sig wymagan wynikajacych
z potrzeb ich uksztaltowania;

2) granice terenéw rozmieszezenia inwestycii celu publicznego o znaczeniu lokalnym pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajgcymi terendw drég publicznych oznaczonych symbolami: 1IKDL, 2KDL, 1KDD i 2KDD;

3) granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym pokrywaja si¢ z limiami
rozgraniczajgcymi terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami: 1IKDG i 2KDG;

4) dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach w ramach przeznaczenia i warunkéw
zagospodarowania okreslonych dla poszezegdnych terenéw w nstaleniach szczegodtowych,

§ 9. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obicktéw
iwskazniki intensywnosci zabudowy dla poszezegolnych terenéw zgodnie z okreslonymi dla nich
ustaleniami szczegGlowymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) przy przebudowie i rozbudowie budynkéw istniejgcych:

a)dopuszeza sig  zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie wysokosci
i geometrii dachdw, niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach szezegSlowych,

b) przyjgte rozwigzania z zakresu: wysokosci zabudowy, ksztaltu dachdw, stosowanych materiatéw
wykoniczeniowych ikolorystyki musza zapewniaé spéjnod¢ architektoniczng calemu budynkowi lub
zespoiowi budynkéw na dziatee budowlane;j.

§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw
nieruchomosci;

1) dopuszeza sig przeprowadzenie scalania ipodziali nieruchomodci przy zachowaniu warunkéw planu
w zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunkdéw zgodnych z ustaleniami
wpkt 3;

3) wydzielona dziatka musi spelniaé nastgpujgce parametry;

a) minimalna szerckos¢ frontu: —16 m —~ dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN,
MNU, U, =50 m — dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU,

b) minimalna powierzchnia: —500 m? — dla terenéw oznaczonych na rysunkn planu symbolem MN,—1000
m? — dla terenéw oznaczonych na rysupku planu symbolem MNU, U,~2500 m?® — dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolem PU,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 25° do 90°;

4) parametry ustalone w pkt 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod drogi oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej.
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§11. W zakresie szezegbinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1} strefg ochronng na potrzeby remontu i przebudowy kanatu deszczowego, w granicach ktdrej wszelkie prace

budowlane oraz roboty ziemne musza byé podporzadkowane potrzebie ochrony, remontu i przebudowy
istniejacego kanah deszczowego;

2) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia zgodnie z zapisami
zawartymi w §13, ust. 10, pkt. 2;

3) zakazy zwigzane z przebiegiem rurociggu naftowego oraz istniejacego Swiattowodu zgodnie Z zapisami
zawartymi w §13, ust. 10, pkt. 3.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu realizowana bedzie poprzez:

a} drogi publiczne:

- klasy giéwnej: ul. Brzezifiska na odcinku od péinocnej granicy planu do poludniowo-wschodnisj

granicy planu — 1IKDG, ul. Brzezinska na odeinku od skrzyzowania z DW 715 do poludniowej granicy
planu - 2KDG,

- klasy lokalnej: ul, Nasienng ~ 1KDL, ul. Stowackiego — 2K DL,
- klasy dojazdowej: ul. Brzechwy — 1KDD, droge projektowana — 2KDD,
b) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: kolejno od 1KDW do SKDW,
¢) ciag pieszy oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP;
2) powiazanie obszaru planu z ponadlokalnym miejskim i gminnym ukladem komunikacyjnym poprzez:

a) obecng droge wojewodzka DW 715 - ul. Brzezifiska na odcinku od pdlmocnej granicy planu do
potudniowo-wschodniej granicy planu — ulice giéwna — iIKDG,

b) obecna droge wojewddzka DW 716 — ul, Brzeziiskg na odcinku od skrzyzowania zDW 715 do
potudniowej granicy planu — ulice giéwng — 2KDG;

3) obowiazuja parametry techniczne drog, warunki ich dostgpnodei komunikacyjnej oraz warunki obstugi
komunikacyjnej terendw zgodnie z ustaleniami szczegolowymi;

4) dla obstugi komunikacyinej terenow dopuszeza si¢ w ich granicach budowg dojéé i dojazdow.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych wplanie na cele zabudowy w media infrastruktury
technicznej poprzez istnigjace irozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia: sie¢ wodociagowa, sieé
kanalizacji sanitarnej, sieci clektroenergetyczne $redniego 1 niskiego napigcia, sieci teletechniczne oraz
rozwigzania indywidualne;

2) w stosunku do istniejacych urzgdzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw dopuszeza stg ich
zachowanie z mozliwodcia rozbudowy i przebudowy;

3) lokalizacje nowych obicktéw iurzadzen infrastruktury technicznej z wyjatkiem przyhezy do budynkéw,
W liniach rozgraniczajacych drég, przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odleglosci, stosownie do
przepiséw odrebnych;

4) w przypadku braku mozliwodci lokalizacji w liniach rozgraniczajgeych drég dopuszeza sie lokalizacje
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicenej w pasie pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi i linia
zabudowy, a w przypadku braku takiej mozliwoscei réwniez w innych migjscach, na warunkach okredlonych
W przepisach odrebnych oraz zgodnie z ustaleniami szezegblowymi dla poszezegéinych terendw

5) dopuszcza sig lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzadzes, obiektéw i sieci infrastruktury

techniczne] zgodnie z przepisami  odrebnymi, ale z zastrzezeniem, e ich lokalizacja nie bedzie
W sprzecznosei z pozostalymi ustaleniami planu;
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6) zachowanie ograniczen w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw bezpodrednio przyleglych do
istniejgeych, utrzymywanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci infrastruktury technicznej,
okreslonych w przepisach odrebnyeh.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z miejskiej sieci wodociggowej lub
z wlasnego ujecia;

2) rozbudows; istniejacej sieci wodocizgowej w ukladach pierscieniowych;
3) zrédlem zasilania pozostawad bedzie stacja wodociggowa przy ul. Polnej;
4) na sieci nalezy zlokalizowaé hydranty przeciwpozarowe.
3. W zakresie odprowadzania éciekdw komunalnych i preemystowych ustala sig:
1) rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemyslowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub wg
rozwigzan indywidualnych;

3) na calym obszarze planu obowigzuje zakaz odprowadzenia njeoczyszczonych seiekéw wprost do ziemi;
4) wskaZniki zanieczyszezen w Sciekach odprowadzanych do systemu kanalizacji nie mogg przekraczaé norm

okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych jakosdci $ciekaw wprowadzanych do komunalnych
urzadzedt kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekdw.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1)} rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenéw drég do migjskiej sieci kanalizaciji deszczowej
lub do ziemi; :

3} odprowadzanie woéd opadowych z terendw przeznaczonych do zabudowy do miejskiej sicci kanalizacji
deszezowej lub wedlug rozwiazas indywidualnych, powierzchniowo lub w lokalnych uktadach sieciowych
w ramach dzialek budowlanych;

4) odbiornikiem wod opadowych z sieci kanalizacji deszczowej bedzie rzeka Mroga poprzez istniejacy
kolektor d=1,20 m wul. Polngj iréw otwarty wrejonie ul. Brzezifiskiej oraz projektowane kolektory
i kanaly;

5) obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencjg, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzglednié potrzebe i mozliwosci zatrzymania wéd opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikéw, np. przez budowe zbiomikéw retencyjnych;

6) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez OCZyszezania;

7) wody opadowe z utwardzonych powierzchni ulic, parkingéw, placow manewrowych i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszezonych nalezy oczyszezaé przed wprowadzeniem do odbiornika zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zasilania w energie elekiryczng ustala sie:
1) rozbudows istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia;

2)jako podstawowe #rédla zasilania w energi¢ elektryczna — stacje transformatorowo-rozdzieleze
110/15 kV zlokalizowane na terenie miasta Koluszki;

3) zasilanie wenergic elektryczna 2 istniejace] i projektowanej sieci napowietrzno-kablowej éredniego
napiecia 15kV i niskiego napiecia, bezposredni dosyt energii elektrycznej do odbioreéw poprzez przylacza
elektroenergetyczne niskiego napigcia;

4) mozliwod¢ zaopatrzenia w energic elektryezng z indywidualnych urzadzes wykorzystujacych energie
stoneczna oraz biomase o mocy do 100kW:
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5) mozliwos¢ zaopatrzenia w energie elektryczna z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych energie

wiatru zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla terendw oznaczonych symbolami MNU, MN oraz
U ogranicza sie moc urzadzen do SkW adla pozostalych terendw ogranicza sig moc urzadzen do mocy
nie wigksze] niz moc mikroinstalacji w rozumienin art. 2 pkt 19 ustawy zdnia 20 hutego 2015+
o odnawialnych zrédlach energii;

6) budowg iprzebudowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzona zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sig skablowanie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

8) dopuszcza sie lokalizowanie nowych stacji transformatorowych zaréwno wngtrzowych jak i stupowych
w liniach rozgraniczajacych drog oraz na pozostatych terenach.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo do celow grzewezych, przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne (lokalne) Zrddta ciepla wykorzystujace technologie i paliwa
ekologiczne;

2) dopuszcza sig instalowanie urzadzet grzewczych na paliwo stale posiadajgcych certyfikat na znak
bezpieczenistwa ekologicznego;

3) obowiazuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energie na cele grzewcze i bytowe,
powodujgcych emisje zanicczyszezen stalych oraz gazowych w ilodciach ponadnormatywrych okreslonych
W przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ urzadzenia wykorzystujace odnawialne zrédia energii, takie jak energia stoneczna, cieplo
ziemi oraz biomasa o mocy do 100kW a takze energi¢ wiatru o mocy do 5kW.,

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si g:
1) rozbudowg istniejacej sicci gazowe] $redniego cidnienia;

2)jako #rodlo zasilania — istniejacy ukfad wysokiego ciénienia tj.: gazocigg wysokiego ciénienia DN
200 relaciji: Tomaszéw Mazowiecki-Koluszki ze stacjg redukcyjno ~ pomiarows I-go stopnia zlokalizowang
w Koluszkach;

3) bezpoérednie zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczej Sredniego cinienia;
4) lokalizacje gazociaggow zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla budownictwa Jjednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe winny by¢ zlokalizowane w linii ogrodzeri

(otwierane na zewnatrz ogrodzenia), w pozostatych przypadkach w miejscu zgodnym z prZepisami
odrebnymi;

6) dalsza gazyfikacja obszaru planu bedzie uzalezniona od spelnienia kryteridéw technicznych oraz
ckonomicznej optacalnodcei inwestycji.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) rozwéj infrastruktury telekomunikacyjnej przewodowej i bezprzewodowej;
2) rozbudowe istnicjacych teletechnicznych sieci przewodowych w systemie kablowym;
3) zaopatrzenie nowych abonentéw w 1acza teletechniczne z sieci niezaleznych operatordws;

4) dopuszcza si¢ na poszczegblnych terenach lokalizacje mwestycji celu publicznego z zakresu lacznodcei
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych z wylaczeniem terendw zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyinej O nicznacznym
oddzialywaniu;

5) rozwdj sieci bezprzewodowego dostepu do Intermnetu (hotspot).

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekeje odpadéw na posesjach

W urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie.
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10. Dla zapewnienia bezpieczefistwa funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej oraz zapewnienia
bezpieczefistwa powszechnego ustala sie:

1) zakaz realizacji budynkow w sasiedztwie wodno-kanalizacyjnych urzadzen podziemnych:
a) dla wodociagu o frednicy 100-250 mm — w odleglodci nie mniej niz 3 m od skraju przewodu,
b} dla wodociagu o srednicy > 250 mm — w odleglosci nie maiej niz 5 m od skraju przewodu,
¢) dla kanatu sanitarnego lub deszezowego — w odleglodei nie mniej niz 5 m od skraju przewodu;

2) strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych dredniego napiccia o szerokosci
pe 7.5 m od osi linii, oznaczone na rysunku planu, w ktdrych obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew ikrzewdw tych gatunkdw, ktérych naturalna
wysokosé moze przekraczaé 3 m;

3} w zwigzku z przebiegiem rurociggu naftowego o érednicy 273 mm oraz kabla swiatlowodowego:

a) strefg bezpieczenstwa w odlegloici 6 m od osi rurociggu, poszerzong dodatkowo do odleglosci 1 m od
osi kabla $§wiattowodowego, w ktérej:

- wyklucza si¢ wszelkie budynki, ogrodzenia, sklady materiatéw,

- wszelkie inwestycje liniowe naziemne i podziemne (sieci infrastruktury technicznej, drogi) musza byé
zgodne 2 przepisami odrebnymi,

- w odleglosei 5 m od rurociagu obowigzuje zakaz sadzenia drzew,
b) zakaz sadzenia drzew w odleglodci mniejszej niz 5 m od kabla $wiattowodowego,
¢) zakaz lokalizacji budynkéw w odleglodei 20 m od rurociagu i kabla $wiattowodowego;

4) ustalenia, o ktérych mowa wust. 10 pkt 1, 2, 3 zwiazane sq Scisle zprzebiegiem sieci lub lokalizacja
obiektéw infrastruktury technicznej: w przypadku likwidacji obiektu lub sieci oraz skablowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych, wymogéw nie stosuje sig.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentows wzrostu wartosei nieruchomosci, stuzacg pobraniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNU, U, PU — 30%:

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku plamu symbolami: ZN, R, WS, KDG, KDL, KDD, EDW, KP,
nie ustala sig stawki procentowej. Stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdolowe

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1IMN do SMN ustala sig jako
przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa ustugowa, pod warunkiem, ze zabudowa mieszkaniowa stanowi ponad polowe powierzchni
zabudowy na dzialce budowlanej;

2) obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej lub ustugowei;
3) dojscia i dojazdy;
4) zielen wrzadzona;
5) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
3. Dla zabudowy ustala sig;
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) dopuszeza sig¢ sytuowanie nowych budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
z dziatks sasiednia;
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3) powierzchnig zabudowy nieprzekraczajgcg 40% powierzehni dzialki budowlane;j;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 0,05 i nie wickszy
niz 0,4;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie muiejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokosé budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych — nieprzekraczajaca 11 m,
b) gospodarczych i garazowych —~ nieprzekraczajaca 4 m;

7) szerokosé elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i ushigowych nieprzekraczajaca 20 m;

8) dachy spadziste o symetrycznym ukfadzie polaci, o kacie nachylenia od 15° do 45° wkolorze
ciemnoczerwonym, brazowym lub szarym, z dopuszczeniem dachéw plaskich.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nicruchomosci — zgodnie z ustaleniami §10.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 500 m2.
6. Miejsca postojowe ustala sie w granicach terenu, w ilodci nic mnigjszej niz;

1) I stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;

2} 1 stanowisko postojowe na 40 m? powicrzehni uzytkowe] ustug, przy czym w przypadku wyznaczenia
miejsc postojowych w liczhie wigkszej niz 10, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejse,
przeznacza sig dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

7.Ustala si¢ obstuge komunikacyjnz terenéw z przylegajacych terendw komunikacji wyznaczonych
w planie.

8. Obstuge w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w §13.

§16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1IMNU do 13MNU ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty towarzyszace zabudowie ushugowej i mieszkaniowe;:
2) parkingi;
3) dojécia i dojazdy;
4) zielen urzadzona;
5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Dla zabudowy ustala sie:
1) nieprzekraczalue linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) dopuszeza sig sytuowanie nowych budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy gramicy
z dzialka sasiednia;

3) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzehni dzialki budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy niz 0,05 i nie wickszy
niz {,7;

5) udziat powierzehni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokosé budynkéw:

a) mieszkalnych i ushugowych ~ nieprzekraczajaca 11 m,

b} gospodarczych i garazowych — nieprzekraczajaca 4 m;

7) szerokosé elewacii frontowej budynkow mieszkalnych 1 ushugowych nieprzekraczajacg 20 m;
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8) dachy spadziste o symetrycznym ukiadzie polaci, okacie nachylenia od 15° do 45°, w kolorze
ciemnoczerwonym, brazowym lub szarym, z dopuszczeniem dachow plaskich.

4. Zasady i warunki scalania i podzialt nieruchomodgci zgodnie z ustaleniami §10.
5. Minimalra powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 500 m>.
6. Migjsca postojowe ustala si¢ w granjcach terenu, w iloci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie:

2) 1 stanowisko postojowe na 40 m?* powierzchni uzytkowej ushug, przy czym w przypadku wyznaczenia
migjsc postojowych w liczbie wigkszej niz 19, co najmuniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejse,
przeznacza si¢ dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw z przylegajacych terenéw komunikacii wyznaczonych
w planie.

8. Obstuge w zakresie infrastruktury techniczne, zgodnie z warunkami okreslonymi w §13.
9. Dla wymienionych ponizej terenéw lub ich fragmentéw wprowadza sig dodatkowe ustalenia:

1) dla pomnika przyrody, przy ul. Brzezifiskiej wskazanego na rysunku planu w ramach terenu 0ZNACZOnego
na rysunku planu symbolem 1MNU obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust. 1 pkt4;

2)dla obiektu znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkow, usytuowanego przy ul. Brzezinskiej
nr 178 w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU obowiazujy ustalenia zawarte
w§7pkt3i4;

3) dla fragmentdw terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNU, 2MNU i 3MNU polozonych
W wyroznionej na rysunku planu strefie ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
obowigzuja ustalenia zawarte w §13 ust. 10 pkt 2; :

4)dla fragmentéw terendéw oznaczonych na rysunky planu symbolami: IMNU i TMNU polozonych
w odleglosci mnigjszej niz 20 m od rurociagu ikabla $wiattowodowego obowigzuja ustalenia zawarte
w §13 ust. 10 pkt 3;

5) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolermn 3MNU > polozonego w strefie ochronnej na
potrzeby remontu i przebudowy kanahu deszezowego, obowiazuja ustalenia zawarte w §11 pkt 1;

6)dla terenu 8MNU ustala sie, wramach zachowania stanu istniejacego, dodatkowe przeznaczenie
dopuszczalne w postaci funkcji skiadowo-magazynowej realizowanej w ramach prowadzonej dziatalnodci
gospodarczej w zakresie drogownictwa.

§17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U usiala sig jako przeznaczenie
podstawowe tereny zabudowy ushugowej.

2. Dla terendw, o kiérych mowa w ust. 1, ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty towarzyszace zabudowie ustugowej;
2} zielen urzadzong;
3) dojscia i dojazdy;
4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Dla zabudowy ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planuy;
2) powierzchnig zabudowy do 60% powierzehni dziatki budowlanej;

3) wskaimik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziafki budowlanej: nie mnigjszy niz 0,05 i nie wigkszy
niz 0,6;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokodé budynkéw nieprzekraczajgea 11 m;

6} szerokosé elewacji frontowej budynkdéw nieprzekraczajgca 20 m;
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7) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie potaci, o kacie nachylenia od 15° do 45° lub plaskie, o ksztakcie
nawigzujacym do istniejacych budynkéw na sgsiednich dziatkach, w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym
lub szarym o gldwnej kalenicy réwnolegtej lub prostopadtej do granicy frontowej dziatki.

4. Zasady i warunki scalania i podziah: nieruchomogei — zgodnie z ustaleniami §10.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych ~ 1000 m2.
6. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach terenu w ilosci nie mnigjszej niz:
1} obiekty biurowe: 4 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych;
2) obiekty hotelowe: 15 stanowisk na 50 miejsc noclegowych;
3) obiekty gastronomiczne, w tym handlowe — 1,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkows;j;
4) obiekty ushugowe, w tym handlowe: 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej.

7. W przypadku wyznaczenia miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 6, w liczbie wigkszej niz 10,
co najmniej 4%, lecz nic mniej niz Jedno z tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows.

8. Ustala sig obstuge komunikacyjng terendw z przylegajacych terendéw komunikacji wyznaczonych
w planie.

9. Obshuge w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w §13.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU ustala sig jako prZeznaczenie
podstawowe tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw i uslug,

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig jako przeznaczenie dopuszezalne:
1) obiekty administracyine, socjalne, inne zwigzane z obshugg przeznaczenia, o ktérym mowa w ust.I;
2) parkingi, place manewrowe;
3) dojécia i dojazdy;
4) zielen urzagdzong;
5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Dla zabudowy ustala sie:
1} nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) powicrzchnig zabudowy nieprzekraczajaca 60% powierzchni dzialki budowlang;j;

3) wska#nik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy niz 0,3 inie wigkszy
niz 0,8;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5)wysckosé  budynkéw produkeyjnych, magazynowych, ushigowych, zaplecza techmicznego -
nieprzekraczajaca 13m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokodei w przypadku uzasadnionych potrzeb
technologicznych dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU ~ nieprzekraczajacej 15 m, dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU — nieprzekraczajgeej 20 m, dla pojedynczych
elementéw zwigzanych ztechnologia produkeji (4. maszty, kominy, dZwigi, silosy itp.) dopuszcza sig
maksymalna wysokosé 40 m;

6) szerokosé elewacii frontowe] budynkéw — nie ustala sig;
7) dachy o kacie nachylenia polaci dachowych od 0° do 30°;

8) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy zwiazancj z obshuga wijazdu i wejécia na teren zakiadu o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajgeej 50 m? i wysokosci nieprzekraczajacej 5 m oraz obiekty obstugi technicznej tj.
stacja uzdatniania wody, zbiorik na wode lub inne, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 50 m?
1 wysokodci nieprzekraczajgcej 9 m, usytuowane poza nieprzekraczalng linia zabudowy ustalong na rysunku
planu,

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci — zgodnie z ustaleniami §10.
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5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1500 m=.
6. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach terenu w iloéci nie mnicjsze] niz:

1) obieity produkcyjne imagazynowe dla samochodéw osobowych: 4 stanowiska na kazdych
10 zatrudnionych na zmianie, dla samochoddéw cigzarowych: 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni
uzytkowej;

2) obiekty biurowe: 4 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych;

3) obiekty ushigowe, w tym handlowe: 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzyt kowej.

7. W przypadku wyznaczenia miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 6, w liczbie wigkszej niz 10, co
najmniej 4%, lecz nie mnigj niz jedno ztych miejse, przeznacza si¢ dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows.

8. Ustala sig obstuge komunikacyjna terenéw zprzylegajacych terenéw komunikacji wyznaczonych
w planie.

9. Obsiuge w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w §13.
10. Dla wymienionych ponizej terendw Iub ich fragmentéw wprowadza si¢ dodatkowe ustalenia:
1) dla fragmentdw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU i 2PU:

a) polozonych w wyréznione] na rysunku planu strefie ochronnej od napowietrznych linii
clektroenergetycznych 15kV obowiazujs ustalenia zawarte w §13 ust. 10 pkt 2,

b) polozonych w odlegtodci mniejszej niz 20m od rurociagn ikabla Swiattowodowego obowigzuja
ustalenia zawarte w §13 ust. 10 pkt 3,

c) dopuszeza sig powigzanie funkcjonalne terenéw 1PU i2PU zterenem 1ZN poprzez wspélny uklad
komunikacyjny oraz bilansowanie miejse postojowych;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU w przypadku zachowania istniejacej funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach nr 152/31 oraz 152/33 obowiazuje:

a) dla terenu w obrgbie ww. dzialek ochrona przed hatasem i zapewnienie standardu akustycznego jak dla
terenow okreslonych w przepisach odrgbnych jako mieszkaniowo-ustugowe,

b)dla budynku mieszkalnegoe mozliwo$é remontu, przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy
z zachowaniem parametrdw, jakie ustalono dla budynkéw mieszkalnych wterenach MNU oraz
z zachowaniem pozostatych ustalest planuy,

¢) mozliwoéé remontu, przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych
i garazowych, atak’e mozliwodé realizacji nowych budynkéw gospodarczych i garazowych,
z zachowaniem parametréw, jakie ustalono dla tych budynkéw w terenach MNU, oraz z zachowaniem
pozostafych ustalen planu,

d) w ramach sasiedniej nieruchomosci dla zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem okredlonym
wust. 1, wzdmz wspdlnych granic z dziatkami nr ew. 152/31, 152/33 obowiazuje realizacja pasa zieleni
zimozielonej wielopigtrowej w formie pasa o minimalnej szerokosci 3 m;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU wzdiuz wspolngj granicy z terenem oznaczonym
na rysunku planu symbolem 4MNU obowiazuje w ustalonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej
zagospodarowanie w formie zieleni zimozielonej wielopietrowej.

§19.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZN ustala sig jako przeznaczenie
podstawowe teren zieleni niskiej.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:
1) dojdcia i dojazdy;
1) parkingi;
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4} uprawy rolnicze.
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3. Dla zagospodarowania ustala sie:
1) zakaz sytuowania budynkdw:
2) forme zieleni: urzadzong lub naturalna;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni tereny;

4} dopuszcza sie powigzanie funkcjonalne z terenami 1PU i 2PU poprzez wspolny uklad komunikacyjny oraz
bilansowanie miejsc postojowych;

S5)dla fragmentu terenu znajdujacego sig  Wwzasiggu strefy ochronnej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV obowiazujg ustalenia zawarte w §13 ust. 10 pkt 2;

6) dla fragmentu terenu znajdujacego sie w zasiggu strefy bezpieczenstwa od rurocizgu naftowego o $rednicy
273mm obowiazuja ustalenia zawarte w §13 ust. 10 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalenia oraz podziatu nieruchomodci: dopuszcza si¢ wylacznie podzialy terenu dla
poprawy warunkéw zagospodarowania.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: od IR do 3R wustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe tereny rolnicze.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) obiekty zwigzane z prowadzonym gospodarstwem rolnym, w odniesieniu do terenéw iz zastrzezeniem
wymogow okreslonych w ust. 4.

3. Dla zabudowy ustala sie:

1} w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R i 2R dopuszcza sig sytuowanie nowych
budynkéw gospodarczych zwiazanych Z prowadzonym gospodarstwem rolmym,
z wykluczeniem budynkéw inwentarskich;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) faczng powierzchnic zabudowy na dzialce budowlanej nieprzekraczajacg 800 m?;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie okresla sig;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie muigjszy niz 40% powierzchni dziatki w granicach terenu;
6) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych zwigzanych z obstuga rolnictwa — 15 m;

7) wysokos¢ budowli zwigzanych z obstugg gospodarstw rolnych (np. siloséw) maksymalnie do 30 m;

8) dachy o kacie nachylenia polaci dachowych od 5° do 40°.

4. Zasady i warunki scalenia oraz podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi dla gruntéw
rolnych.

5. Dla wymienionych ponizej terenéw lub ich fragmentéw wprowadza sie dodatkowe ustalenia:

Ddla fragmentéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IR, 2R, 3R polozonych
W wyrGznionej na rysunku plamu strefie ochronnej od napowietrznych Hinii elektroenergetyczaych 15kV
obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust. 10 pkt 2;

2)dla fragmentéw terendw omaczonych na rysunku planu symbolami: 2R, 3R polozonych w zasicgu
wyréznionej na rysunku planu strefy bezpieczenstwa od rurociagn naftowego o $rednjcy 273 mm
obowigzuja ustalenia zawarte w §13 ust. 10 pkt 3;

3)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3R zachowuje sie istniejacy kanat deszczowy

odprowadzajacy wody do rowu melioracyjnego, z obowiazkiem przestrzegania ustaled zawartych w §13
ust. 10 pkt 1 lit. c.

§21.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe teren wéd $rédladowych.

2. Dla zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
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1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zachowanie istnigjacego rowu;

3) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzgdzen zwiazanych z gospodarka wodna;
4) mozliwos¢ lokalizacji obiektdw i urzadzenia infrastruktury technicznei;

5) obowigzek umozliwienia dostepu do prowadzenia prac konserwacyjnych rowu.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku plamu symbolem 1KDG, ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe teren drogi publicznej klasy gléwnej.

2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 14 m do 23,5 m;

2} skrzyzowanie z drogg publiczna oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDG;

3) obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw i dziatek budowlanych nieposiadajacych dostepu do drogi
nizszej klasy;

4} lokalizacjg obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Dia terenu, o kiérym mowa wust. I obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzane ze
strefg bezpieczenstwa od ropociagu i strefa ochronng od napowietrznych sieci elektroenergetycznych, zgodnie
z wymogami zawartymi w §13 ust. 10 pkt 21 3.

§23.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDG ustala sig jako przeznaczenie
podstawowe teren drogi publicznej klasy glownej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —od 12,5 m do 15,5 m;

2) skrzyzowanie z ulicg oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDG oraz z ulica oznaczona na rysunku
planu symbolem 2KDI;

3) lokalizacjg obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) obstuge komunikacying przylegajacych terendw i dziatek budowlanych nieposiadajacych dostgpu do drogi
nizszej klasy.

§24.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe teren drogi publicznej klasy lokalnej.

2. Dia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) pofudniows linig rozgraniczajgca — w planie znajduje si¢ fragment drogi o szerckosci od 12 m do 28 m;
2) lokalizacjg obiektdw i urzgdzen infrastruktury techniczne;
3) obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw i dziatek budowlanych;

4) obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzane ze strefa bezpieczedstwa od ropociagu
i strefg ochronng od napowietrznych sieci elektroenergetycznych, zgodnie z wymogami zawartymi w §13
ust. 10pkt213.

§25.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe teren drogi publicznej klasy lokalnej.

2, Dla tereny, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) péinocng linig rozgraniczajgea — w planie znajduje si¢ fragment drogi o szerokosei od 8 m do 8,5 m;
2) lokalizacig obiektdw i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) obstugg komunikacying przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych.

§26.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDD, 2KDD ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe teren drég publicznych klasy dojazdowej.




2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych:
a)1KBD-0od 12mdo 13 m,
b}2KDD —od 10 m do 12 m;
2} lokalizacje obiektéw 1 urzadzes infrastruktury technicznej;
3) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych.

§27.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDW ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe teren drogi wewnetrznej.

2. Dla terenu, o ktdérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — od 8 m do 9 m:
2) lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;;
3) obstuge komunikacyjna przylegajacych terendw.

§28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDW oraz 4KDW ustala sie iako
przeznaczenie podstawowe teren drég wewnetrznych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wedlug stanu istniejacego:
a) 2KPW - 4 3m,
b)4KDW -5 mdo 5,5 m;

2) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw.

§29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDW oraz SKDW ustala sig jako
przeznaczenie podstawowe teren drég wewnetrznych.

2. Dla terendw, o ktdrych mowa wust. 1 ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m;
2) wymiary placu do zawracania na drodze 3KDW - 12m x 13 m;
3) wymiary placu do zawracania na drodze SKDW ~ 12,5 m x 15 m;
4) lokalizacj¢ obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;
5} obstuge komunikacyjna przylegajacych terendw.

§30.1.Dla ferenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP, ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe teren ciagu pieszego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wedhug stanu istniejacego — 2,5 m:
2) lokalizagjg obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.
Rozdzial 4,
Przepisy przejSciowe i koficowe

§ 31. W granicach obszaru planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrgbu ewidencyjnego nr 1 miasta Koluszki zatwierdzonego Nr XVI168/2015 Rady Miejskicj
w Koluszkach
z dnia 28 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 130 z dnia 12 stycznia 2016 r.).

§32. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni, od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.
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§ 33. Wykonanie uchwaly powierza sic Burmistrzowi Koluszek.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Koluszkach
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Zatacznik Nr | do uchwaly Nr XLV1/64/2018
Rady Miejskiej w Koluszkach

z dnia 25 czerwea 2018 1.

OBJASN[EN; A Zatacznik Nr 1 do Uchw

Rady Miejskiej w Kolus
OZNACZENIA CBOWIAZUJACE BEDACE USTALENIAMI PLANU
GRANICA (BSZARU OBJETEGD PLANEM MIEISCOWYH

UNE ROZGRANICZASACE TERENY O ROZNYN PRIEZNACZENIUHLUB ROINYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

s n NIEPRZEKRACZALNE LIS ZABUDOWY

E38359  STREFAZIELEN ZOLACYINES

SPRRTY]  STREFA OCHRONNA MAPOTRIEEY REMONTU | PRZESUDOWY KANALU DESZCZOWESD

PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZRANIOWES JEONORODIINNES

TERENY ZABUDGWY MIESZKANIOWE S JEDNCRODZINNE ] USLUGOWES
TERENY ZABUDOWY USLUGOWES

TERENY OBIEXTOW PRODUKCYBNYCH, SKLaDOW, MABAZYNOW FUSLUG
TERENY ZIEL BN NISKEES

TERENY ROLNICZE

TERENY WOD SRODLADOWYCH

KDG TERENY DROG PUSUICZNYCH KLASY GEOWNES

KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNES

TERENY DROG PUBLIGZNYCH KLASY DOSAZROWE

TERENY PO WRWRSTRPNYH
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CILEGECSE 20 MOD RUROCIAGY NASTOWEGD WYKLUCTAJACA LCRALIZACIS POJEDYNCEYCH Bulvs(iy

BOMEK PREYRODY

OBERTY WPISANE D0 SMINEF EWIDENCH ZABYTROW

OZNACZENIA INFORMACYNE

ORIENTRCY Y PRIEBIEG OHWODRICY MIRSTA
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1 miasta Koluszki widadé, ze
znaczace mieisce w planie
zajmujg tereny specjalne)

strefy ekonomiczne)
przeznaczone na obiekty
produkeyine, sklady,
magazyny i ustugi. Tereny
rozciggajace sig pomigdzy
droga gminng — ul. Nasienng,
a drogg gminng —ul.
Brzechwy. Dzialka 94/2obr. 1,
ktorej wnioskedawcea jest
wspotwladeicielem graniczy
z droga gminng —ul.
Brzechwy, dlatego
wnioskodawea jest
zainteresowany bezposrednim
sgsiedziwem tej dziatki
i wplywem przyszlych
inwestycii na dzialke i jej
okolicg.

Majac na uwadze, e
planowane przedsigwzigeia
moga wpiynaé na rodowisko
poprzez emisje zanieczyszezen
stalych i pazowych, hatasdw,
zapachdw, moga mied takie
wplyw na zaopatrzenie
w wode, whioskodawca
domaga sig aby w przysziodci
wszystkim wladcicielom
dziatek sgsiadujgcych
z planowana inwestycja
ustalono status stron
w posiepowaniu dotyczacych
decyzji drodowiskowych, Nie
uczyniono tego w stosunku do
wnioskodawcy
i wspolwlascicieli wyrazajac
zgode na budowe ubojni Super
Drob, kiora do zaplanowania

dzialek
sgsiadupgeych
z planowang
inwestycjg na
terenach PU
ustalono status stron
w posiepowaniach
dotyczacych decyzji
$rodowiskowych,
wykracza poza
nslawowy zakres
planu migjscowego.

Ad. 1. Projekt planu
migjscowego
przewiduje
w zakresie
odprowadzania
Scickdw —
odprowadzanie do
sieci kanalizacii
sanitarnej lub wg
rozwigzadh
indywidualnych,
Konkreme
rozwigzania beda
wynikaé zaréwno
z mozliwoéci
finansowych gminy
jak vowniez
rozwiazai
technicznych
przyjetych przez
inwestora (zgodnie
zart. Sust 1. z dnia
13 wrzeénia 1996 1.
o ulrzymanin
czystosci 1 porzgdku
w gminach (Dz. U,
#2017 r. poz. 1289,
Z poin. zm.)).
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Jjest migdzy innymi
w bezpodrednim sgsiedztwie
dziatki 94/2 obr.. | (od strony
pofudniowej)
Whnioskodawca prosi
o odpowied? na pytania:
1.Czy dziatki usytuowane
w obrebie planowanych
inwestycii na terenie specjalnej
strefy ekonomicznej,
znajdujace ste przy ul.
Brzechwy bedg mialy
w przyszlodci zagwarantowane
nieograniczony dostep do
wszystkich medidw, a w
szezegolnodel do sieci wodno-
kanalizacyinej?
2.Czy w trakcie plandw
inwestycyjnych brany jest pod
uwagg fakt, ze w poblizu
specjalngj strefy ekonomicznej
znajduje sig centralna baza
paliw? Wedlug oceny
wnjoskodawey emisja gazdw
i spalanie nadmiaru gazu
w przypadicn awarii ubojni
Super Dréb moze stanowic
ryzyko wystapienia zagrozenia
na duzym obszarze.
Wnioskodawca nwaza, 26 na
calym obszarze micjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego powinien
obowigzywad zakaz lokalizacji
przedsicwzigé mogacych
znaczaco oddzialywaé na
frodowisko,
3.Dlaczego na terenach
specialnej strefy ekonomiczne]
jest tak mato stref zieleni
izolacyjnej? Przecies kosaty

W zakresie
Zaopatrzenia
w wode mozliwe
Jjest wg ustalen
planu zaréwno
zaopatrzenie
z miejskiej sieci
wodociggowej jak
i % wiasnego jecia.
Konkretne
rozwigzania bedy
wynikaé zardwno
z mozliwodci
finangowych gminy
jak rowniez
rozwigzai
technicznych
przyjetych przez
inwestora
{art, 35 ust. 1 ustaw
y z dnia z dnia
20 fipea 2017 1.
Prawo wodne
(Dz. U. 22017 r.
poz. 1566, z péin.
Zm.)).
Ad. 2, Projekt planu
miejscowego zostat
Zaopiniowany przez
wlagciwy organ
Panstwowej Strazy
Pozarnej oraz przez
Wojewadzkiego
inspektora Ochrony
Srodowiska, ktdre to
organy s wlasciwe
do opiniowania
projektu planu
w zakresie
lokalizacji zaldadow
o zwickszonym fub

Id: 3810DBAC-40B6-4BD5-8077-BFOTCICFEDAT. Podpisany

Strona 7




zwigzane z nasadzeniami
nie poniesie gmina z kieszeni
podatnikdw,

4. Wnioskodawea nie zauwazyl
w planie wyrainej poprawy
dotyczacej infrastruktury
drogowej, co niestety bedzie
skutkowalo nasileniem sig
problemu z ruchem
samochodowym, a w efekcie
zanieczyszczeniem powietrza
i trudnoéeia w przemieszczaniu
sie po drogach lokalnych,
Czesto zdarzalo sig, 2e na
gléwnej ulicy Brzezifiskiej i ul,
Naftowe] parkowaly cysterny
oczekujace w kolejce do bazy
pakiw j utrudnialy przejazd. Jak
mozna sobie wyobrazié
ziawisko tzw., korkow” bedzie
sig nasilalo poniewaz zwigksza
sig ilo4¢ tirow
przejezdzajacych prze
Koluszki, zwigksza si¢ tez
ilog¢ samochodow osobowych,
co nie powinno dziwié. Jest to
niewatpliwie koszt jaki

- mieszkancy poniosa za rozwaj
sirefy ekonomicznej i brak
propozycii ze strony wiadz na
rozwigzanie tego problemu,
Co z obwodnica? Czy tylko
Jest w sferze marzen?

Na spotkaniu z mieszkancami
w dniu 21 lutego 2017 roku
podczas dyskusji publiczne;

nad przyjetymi rozwigzaniami

duzym ryzyku
wyslapienia
powainych awarii.
Projekt zostal
rowniez
zaopiniowany przez
Wiadciwego
Panstwowego
Wojewddzkiego
Inspektora
Sanitarnego,
Panstwowego
Powiatowego
Inspektora
Sanitarnego a takze
Regionalng
Dyrekeje Ochrony
Srodowiska.
Powyzsze organy
nie wniosly do
projekiu plana
Zadnych uwag
odnoszgeych sie do
kwestii poruszanych
przez rglaszajacego
uwage.

Ad.3. Zielen
izolacyjna zostala
wskazana na
rysunku plann
w miejscach,

w ktorych jest ona
niezbedna. Ponadto
zielen mozliwa jest
do realizacji
zardwno na terenach
PU jak i terenach

w projekcie Studinom MNU w ramach
uwarunkowan i kierunkow powierzchni
zagospodarowania biologicznie
preesirzennego Gminy czynnej.
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Ad. 4, W trakcie

Koluszki, Pan Karwowski
odpowiedziat: ,uie ma
pienigdzy i obwodnica bedzie
moze za 20 lat”.
5.Kolejny problem
drodowiskowy stanowi odkryty
obszerny row melioracyiny —
burzowy, ktory od strony
potnocne] przebiega pod
ziemig, natomiast od strony
poludniowej naziemnie
i znajduje sie w poblizu
domdw mieszkalnych, dalej
przebiega przez kilka dzialek
rofnych, w tym rdwniez przez
dzialke wnioskodawcy.

W okresie letnim stal sig
cuchngeym Zrodlem wylegu
komardw. Co sig bedzie dzialo
jak beda tam odprowadzane
inne $cieki? Czy nie mozna
zaplanowac zakrycia rowu
przynajmniej w okolicy
domostw?

prac nad projekiem
planu uzyskano
informacje iz
w planie
finansowym
wojewddztwa
todzkiego
nie przewidziano
§rodkéw na
realizacje
obwodnicy drogi
wojewddzkiej nr
715. Realizacja
obwodnicy drogi
wojewodzkiej lezy
w kompetencjach
samorzadu
wojewddztwa i nie
jest przedmiotem
regulacji planu
miegjscowego,
Ad. 5. W terenie
1WS dopuszczono
zaréwno mozliwosé
lokalizacji obiektéw
{ urzadzen
zwigzanych
z pospodarka wodng
jak i mozliwosé
lokalizacji obiektow
i urzgdzenia
infrastruktury
technicznej, Projekt
planu dopuszcza
zatem mozliwoéc
przekrycia rowu,
W ul. Nasiennej
majduje sie kanal
sanitarny DN200,

ktéry obstupuje
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w zakresie
odprowadzania
$ciekow lereny PU,
W przypadka
lokalizacji
indywidualnej
oczyszezalni
Scickow
wprowadzenia
oczyszczonych
sciekow do rowu
melioracyjnego
bedzie wymagato
spelnienia szeregn
wymogow
wynikajgcych
z Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska
Z dnia 18 listopada
2014 r. w sprawie
wanmkéw, jakie
nalezy spenié przy
wprowadzaniu
$cickow do wod Jub
do ziemi, oraz
w sprawie substancji

przestrzennego dla obreby
ewidencyjnego nr 1 miasta
Koluszki
1.5tr 27 odnoénie ochrony
srodowiska przyrody
i krajobrazn progba

o zniesienie ochrony nad
pomnikiem przyrody (Lipy

szczegdlnie
szkodliwych dla
$redowiska
wodnego.
51 26.01.2018 - Uwagi do nowego Ad. 1. Zgodnie
miejscowego planu z art. 44 ust. 1 ustaw
zagospodarowania

y z dnia 16 kwietnia
2004 r, ustawy
o ochronie przyrody
(Dz. U, 22018 r,
poz. 142, z pbin,
zim.) ustanowienie
pomnika prayrody
nasteptje w drodze

uchwaty rady
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drobnolistuef) znajdujgcej sig
przy ul. Brzezidskiej na
nieruchemodei nr 5-i obrghb 1,
ustalonej zarzqdzeniem nr
45/87 woj. Piotrkowskiego pod
ar 17 poz. 177, z dnia 1987,
Lipa stanowi zagroZenie dla
otocznia , poniewaz potgzne
konary w ilogci 4 sztuk
wyrastajace z pnia na
wysakosei okolo 6 metréw
w rozwidleniach mocno pegkajg
ntigdzy sobg. Drzewo stoi
bardzo blisko chodnika oraz
drogi wojewddzkiej o bardzo
duzym natgzeniu ruchu (droga
nr 715). Jakodé lipy jest
kiepska , opadaja galezie oraz
jest porognigta w 3/5 jemiols,
a za tym nie przedstawia
nalezytej wartodcei dla
$rodowiska
2.Proba o powiekszenie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy do 100 m od ul.
Brzezinskiej na terenach
rolniczych (1R) w giab terenu.
Umaozliwi to bardziej
swobodne poruszauie sig po
gospodarstwach maszynami
rolniczymi i ebiektach takich
Jjak silosy na zboze Hp., ato
bedzie z korzydeig dla

gminy, Zniesienie
formy ochrony
nastepuje zgodaie
zart. 44 ust, 3 ww,
ustawy rowiniez
w drodze uchwaly
rady gminy. Uwaga
wykracza zatem
poza ustawowy
zakres ustalefi planu
migjscowogo.
Ad. 2. Linia
zabudowy na terenie
IR znajduje sie
w projekcie planu
w adleglosci 100m
od ul. Brzezifiskiej.
Uwaga
niezrozutniata,
Ad. 3. Ustalenie
mocy urzgdzen
wytwarzajgcych
energle
z odnawialnych
Zradet energii
wykorzystujgeych
energie wiatru na
poziomiec SkW
gwarantuje
mieszkaticom
ochrong przed
pojawicniem sig
tego typu urzacdzed
o wielkich

mieszkancdw zamieszkujgeych
na tym terenie. gabarytach
3.5tr. 28 W zakresic i znacznej
infrastruktury technicznej ucigzliwosei,
w energic wiatrows Jednoczednie
oznaczonej symbolami lokalizacja
MNU,MN oraz U progha wiekszych urzgdzen
o zwieliszenie mocy urzadzen {0 mocy do 40kW)
Strana 11
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v

z SKW do 10 KW, umozliwi to

latwiejsze zaopatrywania
micszkancow we wlasne
Zrédio energii na potrzeby
wiasne przy zalozeniu, 2o
nie bedg zagrozeniem dla
sasiedniej niernchomodci
{zgodnic z zasadami prawa
budowlanego)
4.8tr. 11 §14 Dla ustalenia
stawki procentowej wzrostu
wartodci nieruchomodci dla
terendow MN,MNU, U, PU —
30% pros$ba o zmniejszenie do
10% =z uwagi na biedne
spoleczefistwo a poza tym
zniecheca to mieszkanicow do
inwestowania na tym terenie
5.5tr. 12 §16 pkt 3 Dopuszeza
sig sytuowania nowych
budynkéw gospodarczych
i garazowych oznaczonych
symbolami IMNU I 11 MNU
bezpodrednio przy granicy
z dzialky sgsiednia. Progba
0 zmiang zapisu na 3 metry od
granicy sasiedniej bez okien
a z oknami 4 mefry. Zmiana
zapobiegnie wszelkiego
rodzaju konfliktom wynikdych
z ré2nych zyciowych zdarzen
(np. remontow)
Migjsce, w ktorym skiadowane

dotychczasowym
poziomie,
sa materialy na danej dziatce ustalonym w planie
powinno by¢ oddalone na obowiazujacym
okolo 3 m i do 2 m wysokodci (uchwalonym
od granicy nieruchomosci, 28 grudnia 2015 1)
uniemozliwi to zacienianie s zpodne
sasiedniej dziatki | bezpiccane z zakresem
skfadowanie materialéw podanym w §4
wszelkiego rodzaju. pkt. 13 rozporzadze

Jjest mozliwa na
terenach R, a wiec
w odleglodci od
zabudowy
micszkaniowej
gwarantujgee]
zmniejszenie
potencjalnej
ucigzliwosci
powyzszych
urzgdzen,
Ad. 4. Oplata,
0 ktorej mowa
w §14 pobierana jest
wylgeznie
w sytacji gdy
niernchomosé jest
sprzedawana
w ciggu 5 lat od
wejdcia w Zycie
planu miejscowego.
Oplata w zaden
sposob nie jest
Zwigzana
z inwestyciami
realizowanymi na
tych terenach.
Stawki procentowe
preyigte w projekeie
planu zostaly
ulrzymane na

e a4 e
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6. Reklamy — powinny byé 3 m
od drogi, nieumieszczane na
plotach oraz nie wigksze niz

Im?
7. Drzewa — od granicy
nie mniej niz 3 m, Zywoptot
nie wyzszy niz2 m
- w odleglodei I m od granicy
sasiednie] dzialki, gatezie
zywoplotu nie powinny
przechodzié poza granice
sgsiedniej nieruchomodel.

nia z dnia
26 sierpnia 2003 1.
W sprawie
WYmaganego
zakresu projektu
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Ad. 5. Ustalenie
w zakreste
mozliwosci
lokalizacji
budynkow
gospodarczych
i garazowych
bezpodrednio przy
granicy z sgsiednia
dzialkg budowlang
podtrzymuje w tym
zakresie ustalenie
obowiazujacego
planu miejscowepo.
W zwigzku faktem,
iz jest to pojedynczy
wniosek uznaje sig,
iz nie jest on
zasadny,
Obowigzujgey plan
wszedt w Zycie
ponad 2 lata temu
i poza skladajgoym
uwage do tego czasu
nikt inny nie zlozyt
wniosku lub uwagi
dotyczgcej zmiany
POWYZ5Zego Zapisu.
Zapis dotyczacy
sidadowania
materialéw réwniez
nie zostat powielony
przez pozostatych

1d: 38100BAC-40R6-4BDS-8077-BFOTCICERDAY, Podnisany
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uwaga w zakresie

zieleni nie zostata
powielona przez

mieszkancow,
wobet czego
nie uznaje sie za
zasadne jego
uwzglednienie,
Ad. 6, W projekcie
planu
nie wprowadza sig
zapisow
dotyczgcych reklam.
Od dnia wejécia
w rycie ustawy
z dnia z dnia
24 kwietnia 2015 r,
o zmianie
niektdrych ustaw
w zwigzku ze
wzmocnieniem
narzedzi ochrony
krajobrazy, ustalenia
dotyczace reklam
wykraczajg poza
zakres nstawowy
ustalett planu
miejscowego i tym
samym staly sie
przedmiotem
odrebnej uchwaty
{tzw. uchwaly
reklamowej™).
7. Wnioskowana

Zapisow
dotyczacych
ksztaltowania

pozostatych
mieszkancow,
wobec czego

nie yznaje sie za
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zasadne jej

uwzglednienie,
26.01.2018 Uwaga dotyczy: Dziatek PU, MNU, KDD Ad. 1.
1L.W §6 ust. | pkt 7) oznaczonych Obowigzujacy na
propozycia wykreslenia stow symbolami dziedl dzisiejszy plan
woraz przedsigwzied 1PU, 2PU, miejscowy
lokalizowanych na terenach IMNU, dopuszcza realizacje
oznaczonych symbolem PU” 1KDD przedsigwzigd

2.Na rysunku planu od
poludniowo — zachodniej
strony ul, Brzechwy linia
rozgraniczajgca tereny
o réznym przeznaczanio lub
roznych zasadach
zagospadarowania, zostalta
poprowadzona na granicy
dzialek prywatnych i ul,
Brzechwy,

moggeych zawsze
i potencjalnie
ZNACZACO
oddzialywaé na
§rodowisko na
terenach PU. Wobec
tego nwzglednienie
uwagi mogloby
spowodowad
roszezenia
odszkodowawcze ze
strony wiascicieli
dziatek
znajdujgcych sig na
powyzszych
terenach
(art. 36 ust. 1 ustaw
y z dnia 27 marca
2003 1.
o planowaniu
t zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.
U. z 2017 r.
poz. 1073, z péén.
Zm.)).
Ad. 2. Wrysowanie
drogi LTKDD
w §ladzie granic
dzialek prywatnych
spowodowatoby
wyznaczenie drogi
o szerokodci od ok
2,7m do ok. Sm.

1d: 3810DBAC-40B6-4BD35-8077-REOTCICFEDAT. Podpisany
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26.01.2018

Uwaga dotyczy:
LW §6 ust. 1 pkt 7)

Jak w pkt. 6.

Jak w pkt. 6.

Droga o takiej
szerokodei
nie spelnialaby
wymogow §7
ust. 1 rozporzadzeni
a Ministra
Transportu
i Gospodarki
Morskiej
z dnia 2 marca 1999
T, W sprawie
warunkow
technicznych, jakim
powinny
odpowiadad drogi
publiczne i ich
usyluowanie,
Wobec powyzszego
nie moghaby to by¢
droga publiczna,
Ponadio szerokosé
WYZhaczona
w planie (j. 12m-
12,5m) jest
niezbedna do
prawidlowej obstugi
terendw do niej
preyleglych,

propozycia wykredlenia stow
»oraz przedsigwzied
lokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolem PU”
2.Na rysunku planu od
poludniowo — zachodniej
strony ul, Brzechwy linia
rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczaniu lub
roinych zasadach

Zagospodarowania, zostala

Jak w pkt. 6.
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poprowadzona na granicy
dzialek prywatnych i ul.
Brzechwy,

26.01.2018

Uwaga dotyczy:

1.W §6 ust. I pkt 7)
propozycia wykredlenia stow
woraz przedsiewzigd
lokalizowanych na terenach
cznaczonych symbolem PU”
2.Na rysunku planu od
poludnioweo — zachodniej
strony ul. Brzechwy linia
rozgraniczajaca tereny
o rdznym przeznaczania lub
roznych zasadach
zagospodarowania, zostala
poprowadzona na granicy
dziatek prywatnych i ul.
Brzechwy.

Jak w pkt. 6.

Jak w pkt. 6.

Jak w pkt. 6.

Jak w pkt. 6.

26.01.2018

Uwaga dotyczy:

LW §6ust. 1 pkt7)
propozycia wykredlenia stow
woraz przedsigwzigd
lokalizowanych pa terenach
oznaczonych symbolem PU”
2.Na rysunku planu od
pohidniowo — zachodniej
strony ul. Brzechwy linia
rozgraniczajgca tereny
o roznym przeznaczaniu lub
rdzuych zasadach
ragospodarowania, zostata
poprowadzona na granicy
dziatek prywatnych i ul,
Brzechwy.

Jak w pkt. 6.

Jak w pkt. 6.

Jalo w pkt. 6.

—

26 0L2018

Uwaga dotyczy:

LW §6 ust. 1 pkt7)
praopozycia wykredlenia stow
Lo1az priedsiewzigd
lokalizowanych na terenach
oznaczonyeh symbolem PUY

Talc w pkt. 6.

Jak w pkt. 6.
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2.Na rysunku planu od
potudniowo — zachodniej
strony ul. Brzechwy linia
rozgraniczajaca tereny
0 réznym przeznaczaniu Jub
réznych zasadach
zagospodarowania, zostala
poprowadzona na granicy
dzialek prywatnych i ul,
Brzechwy.

UWAGI ZLOZONE W RAMACH DRUGIEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH 07.03.2018-28.03.2018

(TERMIN SKEADANIA UWAG - DO 12.04,2018)

W terminie wyznaczonym na skiadanie uwag w ramach drugiepo wylozenia do publicznego wgladu nie wplynely zadne uwagi, dlatego nic podjeto sie jch rozstrzygniccia.
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